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1 EINLEITUNG

1 EINLEITUNG

Letzte BZO-Teilrevision Am 5. Juni 2025 hat die Gemeindeversammlung die BZO-Teilre-
vision «Harmonisierung der Baubegriffe und weitere Revisions-
punkte» festgesetzt. Neben der [VHB-Einfiihrung wurden u.a. der
Grosse Grundabstand aufgehoben, in den Wohn- und WG-Zonen
ein halbes anrechenbares Untergeschoss eingefiihrt und eine ge-
nerelle Begriinungspflicht von Flachdachern verankert. Auf Basis
einer Einzelinitiative wurde zudem die Abschaffung der kommu-
nalen Mehrwertabgabe beschlossen.

Inhalte der Teilrevision  Seither sind neue Themen an die Politik und die Behdrden getra-
gen worden. Die Anliegen sollen nicht vermischt und die Vorlage
nicht berladen werden. Die vorliegende Vorlage fokussiert auf
die Umsetzung von Massnahmen zur klimaangepasste Sied-
lungsentwicklung (Anderungen mehrheitlich aufgrund PBG-Revi-
sion).

Ausblick weitere  Es besteht die Absicht, zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen
Revisionspakete weiterer Teilrevisionen die Verdichtung der Bahnhofgebiete sowie
den Umgang mit den Kernzonen anzugehen.

Keine Anderung der Systematik Bei den Anderungen an der Bau- und Zonenordnung handelt es
sich um eine Teilrevision. Die Systematik der Artikel in der Bau-
und Zonenordnung wird beibehalten.
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Gesetzesrevision
«klimaangepasste
Siedlungsentwicklung»

kantonale Umsetzungshilfe
verflugbar

verschiedene Regelungen auf
Gesetzesebene

2 UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGS-
ENTWICKLUNG

Mit der PBG-Revision sowie weiterer Gesetze und Verordnungen
unter der Bezeichnung «klimaangepasste Siedlungsentwicklung»
stehen den Gemeinden neue rechtliche Instrumente zur Verfi-
gung, um Massnahmen zur Verbesserung des Lokalklimas auf
kommunaler Stufe einzufordern. Die PBG-Revision ist seit dem
1. Dezember 2024 in Kraft.

Die kantonalen Behoérden stellen den Gemeinden eine umfas-
sende Umsetzungshilfe zur Verfliigung, die auch Musterbestim-
mungen fir die Umsetzung in der kommunalen Nutzungsplanung
enthalt. Die nachstehenden Textabschnitte basieren im Wesentli-
chen auf den vom Kanton Ziirich zur Verfligung gestellten Unter-
lagen.”

2.1 B&ume (§ 76 PBG und § 238a PBG)

§ 76 PBG - spezifischer Erhalt und Ersatz von Baumen

«Die Bau- und Zonenordnung kann die Erhaltung und den Ersatz
von néher bezeichneten Bdumen und Baumbesténden sowie zo-
nen- oder gebietsweise von Bdumen ab einem Stammumfang
von 100 cm vorschreiben. Sie kann zonen- oder gebietsweise die
angemessene Neupflanzung von Bdumen vorschreiben. Die or-
dentliche Grundstiicksnutzung darf dadurch nicht (ibermdéssig er-
schwert werden.»

Der Erhalt, der Ersatz und die Anordnung von Neupflanzungen
von naher bezeichneten Baumbestdnden waren bisher schon
moglich. Neu ist die Méglichkeit, Baume ab einem Stammumfang
von 100 cm in der BZO generell als erhaltenswert zu bezeichnen.

§ 238a Abs. 3 PBG - genereller Erhalt und Ersatz von Bau-
men

«Nach Méglichkeit sind bestehende Bdume zu erhalten oder an-
gemessene Ersatz- und Neupflanzungen vorzusehen. Es ist ge-
niigend Wurzelraum und ausreichender Raum flir die Versicke-
rung zu gewéhrleisten. Die ordentliche Grundstiicksnutzung darf
dadurch nicht (iberméssig erschwert werden.»

§ 238a Abs. 5 PBG - generelle Grundstiicksbegriinung
«Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.»

" https://www.zh.ch/de/planen-bauen/raumplanung/raumplanung-

flexdata/arbeitshilfe-musterbestimmung/umsetzungshilfe-klimaange-
passte-siedlungsentwicklung.html
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2 UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Ziel Baume gewinnen mit zunehmendem Alter an Wert (bspw. Bio-
diversitat, Ortsbild) und entfalten eine grossere klimatische Wir-
kung (bspw. Hitzeminderung, Luftreinigung). Die Bau- und Zo-
nenordnung kann daher zonen- oder gebietsweise die Erhaltung
von Baumen ab einem Stammumfang von 100 cm vorschreiben.

Inhalt rechtskréftige BZO In der BZO ist bereits die Vorschrift verankert, dass in Kernzonen
fokussiert auf Kernzonen und  markante Baume oder Baumgruppen gemass § 76 PBG zu erhal-
Parkplatze ten und bei Abgang durch standortgerechte Baumarten zu erset-

zen (Art. 11 Abs. 9 BZO) sind.

Zudem sind oberirdische Parkplatze in allen Zonen mit Schatten-
bdumen zu versehen (Art. 23a BZO).

2.1.1 BZO-Revisionsinhalt

Sensibilisierung fiir allgemeinen  Art. 36d Abs. 1 — Erhalt von Baumen
Grundsatz Zum Schutz des Baumbestands wird der allgemeine Grundsatz
aus dem (bergeordneten Recht (§ 238a Abs. 3 PBG) i.S. einer
hilfreichen Information und Sensibilisierung z.H. der Grundeigen-
timerschaften wiederholt.

differenzierte Vorgabe in Bezug Art. 36d Abs. 2 und 3 — Erhaltung und/oder Neupflanzung
auf die Grundstlcksflache von Baumen

Zugunsten der Hitzeminderung, des Okologischen Ausgleichs im
Siedlungsgebiet und des Siedlungsbildes wird der Nachweis von
Baumstandorten eingefihrt. Die Grundsticksnutzung darf
dadurch nicht ibermassig erschwert werden. Aus diesem Grund
macht die neue Regelung in Abhangigkeit der jeweiligen Grund-
stlicksgrosse differenzierte Vorgaben in Bezug auf Anzahl und
Grosse der geforderten Baume. Um die Vorgabe auch bei Bau-
vorhaben, die mehrere Grundstiicke umfassen, einfordern zu
kdénnen, wird eine Verbindung zu der relevanten Flache des Bau-
vorhabens geschaffen. Die Differenzierung bezweckt, dass fir
grossere Bauvorhaben grossere Baume als bei kleineren Bauvor-
haben eingefordert werden kénnen. Die massgebende Grdsse
zur Bestimmung der Baumanzahl ist derjenige Bereich der anre-
chenbaren Grundstiicksflache, der nicht mit Geb&dude Uberstellt
ist. Die kantonalen Mustervorschriften schlagen einen Wert von
200 m? der nicht mit Gebaudeiberstellten Grundsticksflache vor
mit dem Verweis, dass auch ein anderes Mass eingefiihrt werden
kénne. Die Gemeinde Oberrieden adaptiert den Vorschlag (vgl.
vergleichende Rechenbeispiele im Anhang).

Die genannten Grossenkategorien der Baume (gross- und klein-
kronig) werden definiert.
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Artenwahl via Liste im Anhang
der BZO

ausreichender Wurzelraum
zugunsten der Entwicklung
eines Baumes / seiner
Lebenserwartung entscheidend

Art. 36d Abs. 4 — Wuchsgrosse

Wuchsgrossere Vegetationen haben eine starkere klimatisie-
rende Wirkung als kleine oder reine Grinflachen, weil sie zusatz-
lich zur Verschattung durch die Verdunstung von Wasser Uber
ihre Blatter und tiefe Wurzeln mehr kihlen.

Art. 36d Abs 5 — Baumartenwahl

Die neue Vorschrift soll sicherstellen, dass tatsachlich wertvolle
Baumarten ausgewahlt werden. Die Vorgaben nach
Art. 36b Abs. 1 (generelle Anforderungen an Griinflachen) wer-
den im Hinblick auf die Wahl der Baumart somit konkretisiert. Die
Liste im Anhang der BZO stellen auf die Fachdokumentation
«Biodiversitatsindex 2021 fiir Stadtbdume im Klimawandel» und
damit auf einen in Fachkreisen anerkannte Kenngrosse ab. Der
Biodiversitatsindex ordnet den Baumarten einen entsprechenden
Wert zu. Die Liste im Anhang der BZO enthalt Baumarten ab ei-
nem Indexwert von 3 aufwarts, wobei die Angaben zum Indexwert
informativer Natur ist. Die Liste unterscheidet zwischen Strassen-
und Parkbdumen. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen,
dass nicht jeder Standort im Siedlungsraum den gleichen Belas-
tungen ausgesetzt ist.

Die Liste bildet den aktuellen Stand der Wissenschaft ab. Die For-
mulierung, wonach «in der Regel» Baumarten gemass der Liste
im Anhang der BZO vorzusehen seien, bspw. aus gestalterischen
Grunden Ausnahmen zu bewilligen oder neue wissenschaftliche
Erkenntnisse akzeptieren zu kdnnen, ohne eine formelle Anpas-
sung der Baumartenliste vornehmen zu mussen.

Art. 36d Abs. 6-8 — Standortvoraussetzungen fiir Baume
Das Volumen des Wurzelraums ist fir die Entwicklung des Bau-
mes sowie fur die Erh6hung seiner Lebenserwartung entschei-
dend. In der BZO werden neu Vorschriften verankert, welche be-
zwecken, dass eine gesunde Pflanzgrundlage fir Baume ge-
schaffen wird, um deren Wachstum und Gedeihen nicht einzu-
schranken resp. zu verunmoglichen. Zur Aufnahme von Wasser
und Nahrstoffen muss der Baum im Wurzelraum ausgreifen kon-
nen. Folglich sollen Ersatz- und Neupflanzungen von Baumen
wenn immer moglich auf nicht unterbauten Flachen erfolgen. Bei
Baumstandorten in befestigen Flachen ist eine ausreichende
Wasserversorgung durch Versickerung nicht gewahrleistet. Die-
ser mangelnden Situation kann mit wasserdurchlassigen Bela-
gen, der Zuleitung von Regenwasser aus angrenzenden Flachen
oder einer Regenwasserspeicherung begegnet werden.
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die neue Regelung

Ziel

Inhalt rechtskraftige BZO

Okologisch wertvolle
Begriinung férdern

2.2 Begrinung der Gebaudeumgebung (§ 238a PBG)

«" Vorgarten und andere geeignete Teile des Gebdudeum-
schwungs sind in angemessenem Umfang als &kologisch wert-
volle Griinflachen zu erhalten oder herzurichten. »

«? Die Versiegelung von nicht mit Gebauden (iberstellten Grund-
stlicksflachen ist méglichst gering zu halten.»

3 [vgl. Kap. 2.1]

«* Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebietsweise
ergénzende Bestimmungen enthalten.»

«° Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. »

Als Hilfsmittel fiir den unmittelbaren Vollzug wird den Gemeinden
im Rahmen der kantonalen Umsetzungshilfe eine Checkliste mit
zu prifenden Aspekten zur Verfligung gestellt.

Nebst dem, dass sich die Gebaudeumgebung auf das Erschei-
nungsbild auswirkt (§ 238 PBG), leistet sie einen wertvollen Bei-
trag zum Lokalklima und zur Okologie. Die positive Klimawirkun-
gen unversiegelter und insbesondere von begrinten Flachen lie-
gen in der Verbesserung des Mikroklimas und der Luftqualitat, in
der Minderung der Abflussspitzen bei Regenereignissen sowie in
der Erhéhung der Biodiversitat.

Art. 37 schreibt in Abs. 1 vor, dass bei der Erstellung von Mehrfa-
milienhausern Spiel- und Erholungsflachen im Umfang von 20 %
der zu Wohnzwecken genutzten Gesamtnutzflachen zu erstellen
sind. Abs. 3 regelt unter anderem, dass sie den Bedirfnissen ent-
sprechend zu gestalten sind. Weitere qualitative Anforderungen
fehlen.

2.2.1 BZO-Revisionsinhalt

§ 238a PBG ist eine direkt anwendbare Bestimmung. Die Ge-
meinde Oberrieden erlasst gestitzt auf § 238a Abs. 4 PBG aus-
fuhrende Bestimmungen.

Art. 36b Abs. 1 und 2 — Anforderungen an Griinflichen

§ 238a Abs. 1 PBG schreibt u.a. vor, dass Grunflachen (in ange-
messenem Umfang) 6kologisch wertvoll sein miissen. Das revi-
dierte PBG raumt den Gemeinden die Mdglichkeit ein, die Quali-
tat der 6kologisch wertvollen Begriinung in der BZO aufzuneh-
men. Die wesentlichen Beurteilungskriterien fir den 6kologischen
Wert der Begriinung werden in der BZO festgehalten. Entschei-
dend fir den 6kologischen Wert ist neben der Wahl von mehrheit-
lich einheimischen Arten und Sorten auch eine hohe Pflanzen-
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Fldchen entlang von
Verkehrswegen aufwerten

Wasserdurchldssige
Beldge férdern

Regelung zur Versiegelung
obsolet

und Strukturvielfalt (kleinrdumiger Wechsel von mdéglichst vielfal-
tigen Vegetationsstrukturen, hoher Blitenreichtum, Sand- und
Kiesbereiche, Totholz, Steinhaufen, modellierte Oberflachen,
Wasserflachen etc.). Gebietsfremde invasive Pflanzenarten sind
verboten. Die Grundsatze der Begriinung gelten fir alle Grinfla-
chen, d.h. nicht nur fir die anrechenbaren Griinflachen gemass.
§ 257 PBG i.V.m. § 12 ABV und damit auch firr die begriinten
Dachflachen.

Art. 36¢c Abs. 1 und 2 — Vorgarten

Vorgarten leisten einen Beitrag fiir den Siedlungsraum, indem sie
die Aufenthaltsqualitdt entlang von Verkehrswegen in &astheti-
scher, wie auch in klimatischer Hinsicht erhéhen. Es handelt sich
bei den Vorgarten um Teile der Grundstiicksflachen entlang von
Verkehrswegen, die im Baulinien- oder Strassen- bzw. Wegab-
stand liegen. Diese sind haufig mit einem ober- und unterirdi-
schen Bauverbot belegt, weshalb sich diese Grundstiicksteile be-
sonders gut fir die Anordnung von Griunflaichen i.S.
Art. 36b Abs. 1 BZO eignen. Besondere Situationen wie bspw.
publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen werden bertcksich-
tigt und Abweichungen in begriindeten Fallen zugelassen. Beste-
hende Vorgarten, welche die Anforderungen nicht erfillen, ge-
niessen grundsatzlich Besitzstandsgarantie (§ 357 PBG). Wer-
den an der Umgebung wesentliche und damit bewilligungspflich-
tige Anderungen vorgenommen (§ 309 Abs. 1 lit. o PBG), ist zu
kléren, ob das jeweilige Vorhaben Anpassungen an Vorgarten be-
wirken. Aber auch weniger tiefgreifende Veranderungen kénnen
u. U. eine Anpassung auslésen. Dies ware bspw. der Fall, wenn
dadurch erhebliche polizeiliche Missstdnde behoben wiirden (ge-
stltzt auf § 358 Abs. 4 PBG). Dies konnte eine (teilweise) Anpas-
sung an die Anforderungen von § 238a PBG auslésen. Vorbehal-
ten bleibt die Zumutbarkeit im Einzelfall.

Art. 36e Abs. 1-3 — Oberflaichenmaterialisierung

Es sollen méglichst viele Flachen fir die Verdunstung, fur die Ver-
sickerung und Wasserspeicherung fir den Grinraum und Re-
tention von Regenwasser zur Verfliigung stehen. Aus diesem
Grund sind wasserdurchlassige Oberflachen zu bevorzugen.

Versiegelung

Mit Ausnahme der Gewerbezone G6 und der Zone fur 6ffentlichen
Bauten wurde mit der letzten BZO-Teilrevision «Harmonisierung
der Baubegriffe und weitere Revisionspunkte»? in allen Zonen
eine Grunflachenziffer festgelegt. Die maximal zulassige versie-
gelte Flache ergibt sich aus der Flache des Geb&udeum-
schwungs abzlglich der fur die Erfilllung der Grinflachenziffer

2 Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 5. Juni 2025
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Spiel- und Erholungsfldchen in
begriindeten Féllen Teil der
Griinflache

erforderlichen Griinflaichen. Auf eine Regelung der maximal zu-
I&ssigen Versiegelung kann daher verzichtet werden. Aufgrund
von § 238a Abs. 2 PBG gilt ohne Weiteres, dass auch die nicht
an die Griunflachenziffer anrechenbaren Flachen nur so weit ver-
siegelt werden dirfen, als dies notwendig ist.

Art. 37 Abs. 4 — Spiel- und Erholungsflachen

Je nach Ausgestaltung erfiillen Spiel- und Erholungsflachen nicht
die Anforderungen an anrechenbare Grinflachen. Letztere sind
in § 257 Abs. 2 PBG als «natirliche oder bepflanzte Bodenfla-
chen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht
als Abstellflachen dienen» definiert. Die «natirlichen® und be-
pflanzten* Bodenflachen» sind wiederum in § 12 ABV definiert.
Sofern die Spiel- und Erholungsflachen die zugehdrigen Anforde-
rungen fir die ganze Flache erflllen, werden sie vollumfanglich
an die anrechenbare Griinflache angerechnet. Je nach Grund-
stlickssituation kann es erforderlich werden, die Spiel- und Erho-
lungsflachen an die Grinflachen mit anzurechnen, selbst wenn
die Gestaltung nicht mit der Definition gemass § 257 PBG i.V.m.
§ 12 ABV kongruent sind, um gleichzeitig sowohl das vorgege-
bene Mass zu den Spiel- und Erholungsflachen als auch das
Mass der Grinflachen zu erreichen. Mit dem Anderungsvor-
schlag werden die Spiel- und Erholungsflachen Teil der Grinfla-
chen und selbst dann bis zu einem Anteil (max. die Halfte) an
diese angerechnet, wenn sie aufgrund der angestrebten Nutzung
nicht oder nicht vollstandig begriunt werden kénnen. Um als Be-
standteil der Griinflachen zu gelten, sollen sie soweit moglich un-
versiegelt und mit Begriinungselementen ausgestaltet werden
(z.B. Kiesplatz, der durch einen Baum beschattet wird). Die For-
mulierung lasst es zu, im Vollzug die konkret geplante Nutzweise
zu bertcksichtigen.

3§12 Abs. 1 ABV: Als natiirliche Bodenflachen gelten Flachen, die ei-
nen natiirlichen Bodenaufbau und nattirliche Versickerungseigenschaf-
ten aufweisen.

4§12 Abs. 2 ABV: Als bepflanzte Bodenflachen gelten Flachen mit einer
hinreichenden Humusschicht, die eine dauerhafte Bepflanzung ermég-
licht und die nicht regelmassig austrocknet.
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die neuen Regelungen

Ziel

Inhalt rechtskraftige BZO

BZO-Revisionsinhalt
Art. 36f

2.3 Grinflachenziffer Kompensationsmdglichkeit
(§ 257 PBG)

Neuer Abs. 4:

«Die Bau- und Zonenordnung kann den teilweisen Ersatz von an-
rechenbaren Griinflachen durch zusétzliche Begriinungsmass-
nahmen vorsehen. Als zusétzliche Begriinungsmassnahmen gel-
ten auch dauernd begriinte Fassadenteile.»

Abs. 1 definiert die Griinflachenziffer als Verhaltnis der anrechen-
baren Grinflache zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Abs. 2 konkretisiert, dass als natirliche oder bepflanzte Boden-
flachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht
als Abstellflachen dienen, gelten.

Zur Klarung der Begrifflichkeiten wurde auch § 12 ABV ange-
passt:

«' Als natirliche Bodenflachen gelten Fldachen, die einen natirli-
chen Bodenaufbau und natiirliche Versickerungseigenschaften
aufweisen.»

«2 Als bepflanzte Bodenflachen gelten Fldchen mit einer hinrei-
chenden Humusschicht, die eine dauerhafte Bepflanzung ermég-
licht und die nicht regelméssig austrocknet.»

Die Einflihrung der Kompensationsmaoglichkeit fiir die anrechen-
baren Griinflachen begunstigt die Einfiihrung einer Grinflachen-
ziffer auch in Zonen mit hoher baulicher Dichte, schafft Spielraum
fur die Planung und foérdert die Multifunktionalitat des Gebaude-
umschwungs.

Die BZO enthalt derzeit keine entsprechenden Regelungen.

Die Ziele der Grinflachenziffer sollen grundsatzlich nicht ge-
schwacht werden. Zusatzliche Begrinungsmassnahmen sind im-
mer zulassig. Um situationsgerecht reagieren zu kdnnen und die
Flexibilitdt zu erhéhen, wird in begriindeten Ausnahmefallen eine
Kompensationsméglichkeit eingefiihrt. Die Massnahmenaus-
wabhl, welche von der Gemeinde als besonders wirksam erachtet
wird, ist in der BZO abschliessend geregelt. Die Kompensation
darf nur in untergeordnetem Umfang erfolgen. Darunter wird ein
Mass von einem Drittel bis maximal der Halfte verstanden.

Die Bezugsgrosse zur Beurteilung der Qualitadt der Dachbegrii-
nung wird gegeniber den Musterbestimmungen angepasst (Was-
serriickhaltekapazitat in | / m? anstatt Substratschicht in mm). Da-
mit kann die Vorschrift in Relation zur allgemeingtitigen Anforde-
rung nach Art. 32 Abs. 1 gesetzt werden. Diese setzt neben der
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Keine neue Regelung

Inhalt rechtskraftige BZO

BZO-Revisionsinhalt
Art. 36 Abs. 1, 3und 4

Vorgabe einer 6kologisch wertvollen Dachbegrinung eine Was-
serrlickhaltekapazitat von 45 | / m? voraus.

ass ai‘h en, welche einer Rn}gensatlon der ech nb ren
run e di en mussen rderu ene en

|

ﬁ er en %?b%rslmg]asus ehen. m|E3 % unte Qa-
asserr cﬁ{h azﬁ ? rbgé a‘g eses

ete nsgo umen IS emer ath von ca 1 mm

umseitz

2.4 Abstande unterirdischer Bauten (§ 269 PBG)

§ 269 PBG war nicht Teil der PBG-Revision «klimaangepasste
Siedlungsentwicklung»:
«Wo die Bau- und Zonenordnung nichts anderes bestimmt, un-
terliegen unterirdische Bauten sowie Unterniveaubauten, die
keine Offnungen gegen Nachbargrundstiicke aufweisen, keinen
Abstandsvorschriften.»

Die BZO regelt gegenwartig nur den Abstand unterirdischer Bau-
ten gegeniber Strassen, Platzen und Wegen. Gemass
Art. 36 Abs. 1 BZO muss dieser mindestens 3,5 m betragen.

Begriinungen mit Baumen und Strduchern werden beglnstigt,
wenn der Wurzelraum nicht unterbaut ist. Ohne zusatzliche Re-
gelung in der BZO unterliegen unterirdische Geb&ude keinen Vor-
schriften Uber Grenzabstande gegeniiber Drittgrundstiicken. Aus
diesem Grund wird flr unterirdische Bauten® und Unterniveau-
bauten’ gegentiber rlickwartigen Grundstilicksgrenzen ein Ab-
stand von mindestens 3,0 m eingefiihrt. Um eine sinnvolle Nutz-
barkeit der Grundstiicke nicht zu verunméglichen und lokalen Ge-
gebenheiten wie Grenzbaurechten und zweckmassiger Anord-
nung der Erschliessung (bspw. Zufahrt in unterirdische Einstell-
hallen) Rechnung zu tragen, darf dieser bis auf 0.5 m reduziert
werden, solange die Reduktion entlang einer anderen Grund-
stlicksgrenze im gleichen Umfang kompensiert wird.

Diese neuen Regelungen schranken die Bebaubarkeit von klei-
neren Grundstiicken starker ein als jene von grosseren Grund-
stiicken. Aus diesem Grund wird ein Schwellenwert von 300 m?
anrechenbarer Grundstiicksflache eingefiihrt, ab welcher die Re-
gelungen zum Tragen kommen. Begrindete Abweichungen sind

5 Handwerk+Bau Artikel «Retention mit Griindachern» vom 30.03.2022

6 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die, mit Ausnahme der Erschlies-
sung sowie der Gelander und Bristungen, vollstandig unter dem mass-
gebenden bzw. unter dem tiefer gelegten Terrain liegen (§ 2b ABV).

7 Unterniveaubauten sind Gebaude, die das massgebende bzw. das tie-
fer gelegte Terrain in der Fassadenflucht an keiner Stelle um mehr als
0.5 m Uberragen (§ 2c ABV).
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2 UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

zudem bei besonderen Ortlichen Verhaltnissen moglich, um dem
Prinzip der Verhaltnismassigkeit zu genugen.

Eine Ubersicht Uber die Verteilung der Grundstiicksgrossen zeigt,
dass mit dem festgelegten Schwellenwert von 300 m? bei rund
einem Drittel aller Grundstiicke Abweichungen moglich sind. In
der Kernzone KA sind aufgrund der kleinteiligen Struktur bei der
Halfte und in den Zonen KB und W3 55 bei rund 42 % aller Grund-
stucke Abweichungen maglich.
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Abb. 1 Statistische Verteilung der Grundstlicksgréssen (in m2) nach

Zonenart (ohne Zone fiir 6ffentliche Bauten), inkl. Medianwerte
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die neuen Regelungen

Ziel

Inhalt rechtskraftige BZO

BZO-Revisionsinhalt
Art. 36 Abs. 5

2.5 Pflanzabstande

Mit der PBG-Revision «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung»
wurden auch die einzuhaltenden Pflanzabstande neu definiert.
Das im EG ZGB? definierte Abstandsmass gegenlber einem
nachbarlichen Grundstiick betragt bei grossen Baumen 4 m (vor-
her 8 m) und bei kleineren Zierbdumen 2 m (vorher 4 m). Mit Zu-
stimmung des Nachbarn diirfen diese Masse weiterhin unter-
schritten werden. Auch gegeniiber Strassen wurden die Pflanz-
abstande verkleinert. So sieht die VErV® neu vor, dass Baume
innerorts einen Abstand von 2 m einhalten missen. Ausserorts
bleibt es bei 4 m. Sofern die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist,
kann in Einzelfallen ein kleinerer Abstand bewilligt werden.

Regelfall innerorts

Strassengesetz (StrG) ! VErv EG ZGB VErV !

e TR
i T

»-4 mind. 50 cm R, " »Hamind. 50cm (ab Stockmitte)
i (ab Stockmitte) “ H )
H

4 mind. 1m i
| ‘4—» mind. 4 bzw. 2m (ab Stammmitte) ‘e mind. 2m
| < » mind. 8 bzw. 4 m @ mind. 4m
i

Abb. 2 Schaubild zu den neu geltenden Abstandsmassen (Quelle:
Webseite Umsetzungshilfe «Klimaangepasste Siedlungsent-
wicklung» Kanton Ziirich)

Die Anpassungen bezwecken, die Moglichkeiten zur Pflanzung
von Baumen zu vergrossern.

Die BZO enthalt derzeit keine entsprechenden Regelungen.

Im Baulinienbereich gilt in der Regel ein ober- und ein unterirdi-
sches Bauverbot, weshalb sich diese Bereiche aufgrund des zur
Verfligung stehenden Wurzelraums besonders gut fiir das Pflan-
zen von Baumen eignen. Neben der Begunstigung von Baum-
standorten gegeniiber benachbarten Grundstlicken (vgl.
Kap. 2.5) werden mit der revidierten BZO auch Baumstandorte
entlang von Strassen gefordert, indem die Mdglichkeit aus dem
Ubergeordneten Recht (VErV), die Baumabstédnde gegeniiber
Strassen zu reduzieren, generalisiert wird.

8  Einfiihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
9  Verkehrserschliessungsverordnung

30114_05A_251208_Teilrev_BZO_Bericht_V1.0.docx Planpartner AG 14

ipeg

30114_05A_250812_8Schaubild_Pflanzabstaende



2

UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die neue Regelung

Ziel

Inhalt rechtskraftige BZO

Verzicht BZO-Anpassung

2.6 Exkurs: PBG-Anpassungen ohne Nachvollzug in
der BZO (Kann-Bestimmungen)

2.6.1 Stellung und dussere Abmessung der Bauten
(§ 49a Abs. 4 PBG)

«Besteht ein wesentliches o6ffentliches Interesse, insbesondere
zum Schutz und zur Verbesserung des Lokalklimas sowie zur dif-
ferenzierten baulichen Entwicklung, kénnen fir ganze Zonen
oder gebietsweise unter Gewahrleistung der zuldssigen Ausnut-
zung die Stellung und die dusseren Abmessungen der Bauten na-
her geregelt werden. Die Begrindung eines Naherbaurechts
kann ausgeschlossen werden; davon ausgenommen sind Klein-
bauten und Anbauten.»

Eine Regelung Uber die Stellung und / oder die dusseren Abmes-
sungen der Bauten dient der Sicherung von relevanten Kaltluft-
stromen und dadurch der Minderung der Hitzebelastung, insbe-
sondere durch nachtliche Abkihlung. Zusatzlich zu den generel-
len Grundmassen kénnen bspw. die Stellung der Bauten zum
Hang, spezifische Langenbeschrankungen, freizulassende Quer-
schnitte oder eine bestimmte Kornigkeit festgelegt werden. Die
zulassige Ausnitzung der Grundordnung ist dabei zu gewahrleis-
ten. Die Regelungen kdnnen zonen- oder auch gebietsweise er-
folgen. Bezieht sich die Regelung auf ein bestimmtes Gebiet oder
werden Baubereiche festgesetzt, ist dies in einem Erganzungs-
plan darzustellen.

Eine solche Regelung setzt den Nachweis eines wesentlichen 6f-
fentlichen Interesses voraus. Die Einflihrung einer entsprechen-
den Vorschrift kann nur auf Basis einer vorgangigen Interessen-
abwagung zwischen Sicherung eines Kaltluftstroms zum Schutz
des Lokalklimas mit anderen Anliegen der Siedlungsentwicklung
und den privaten Interessen an der Grundsticksnutzung erfol-
gen.

Mit Ausnahme weniger Zonen (z.B. Kernzonen) konnten die Stel-
lung und die dussere Abmessung von Bauten bisher nicht ndher
geregelt werden.

Aufgrund der Hanglage und beguinstigt durch den Bezug zum See
(talwarts wirkende, nachtliche Luftzirkulation beginstigt durch
Konvektionseffekte Gber dem relativ warmem Wasserkorper) liegt
der gesamte Siedlungsbereich der Gemeinde Oberrieden im
«Einwirkbereich Kaltluft». Aufgrund der verhaltnismassig feinen
Kornigkeit und bereits intensiven Durchgriinung funktioniert der
flachenhafte Kaltluftabfluss / -durchlass sehr gut. Aus diesem
Grund wird auf eine entsprechende Regelung verzichtet.
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die neue Regelung

Ziel

Verzicht BZO-Anpassung

Abb. 3 Klimamodell 2024: Ausschnitt Planungshinweiskarte (Quelle:
Geoportal Kanton Zirich, Zugriff 14.08.2025)

2.6.2 Dachbegrinung (§ 76a PBG)

' Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebietsweise die
Begriunung von Flachdachern vorschreiben.

2 Sie kann den Umfang und die Qualitat der Begriinung regeln,
unter Berucksichtigung weiterer Nutzungen wie Energiegewin-
nung und Erholung.

3 Dachbegriinungen, einschliesslich der dazu erforderlichen Vor-
richtungen, sind fiir die Einhaltung der Hohenmasse und die Be-
rechnung der Nutzungsziffern unbeachtlich.

Dachbegrinungen leisten einen Beitrag zur Kihlung, zur Re-
tention und Verdunstung von Regenwasser und zur Biodiversitat.
Je nach Begrunungsintensitat entlasten sie auch die Kanalisa-
tion.

Bereits mit der letzten BZO-Teilrevision wurde Art. 32 Abs. 1 ein-
gefuhrt, wonach «Flachdacher und geneigte Dacher bis zu einer
Neigung von 8 % und einer Gesamtflache von Uber 10 m? 6kolo-
gisch wertvoll zu begriinen [sind], auch dort, wo Solaranlagen in-
stalliert sind. Die Dachbegriinung beziehungsweise der Dachauf-
bau haben eine Wasserriickhaltekapazitat von mind. 45 I/m?
nachzuweisen.»

Der Rechtsdienst ARE bestatigte auf Anfrage, dass die Begri-
nungspflicht von Flachdachern sowohl fiir Haupt- als auch fiir Ne-
bengebaude gilt. Eine ausdriickliche Regelung bspw. fiir Gara-
geneinfahrten oder Garagengebaude ist nicht notwendig
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UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die neue Regelung

Ziel

Die Gemeinden haben neu die Moglichkeit, die Qualitat der Be-
grinung zu regeln. Art. 32 Abs. 1 schreibt eine 6kologisch wert-
volle Begriinung (vgl. Kap. 2.2) vor. Sowohl extensiv als auch in-
tensiv begrinte Dacher kdnnen 6kologisch wertvoll ausgestattet
sein. Es handelt sich hierbei um verschiedene Intensitaten der
Begriinung, die sich in der Hohe der Substratschicht unterschei-
den (extensiv: ca. 100—150 mm, intensiv: ca. 120-300 mm). Ein
wesentlicher Vorteil der intensiven Dachbegrinung liegt darin,
dass die Temperatur- und Feuchteverhaltnisse ausgeglichen sind
und mehr Wurzel- und Bodenlebensraum zur Verfligung steht.
Trotzdem wird auf eine Pflicht fiir eine intensive Dachbegriinung
verzichtet.

In der BZO erfolgt auch kein explizites Verwendungsverbot inva-
siver gebietsfremder Arten. Diese Vorgabe ist indirekt in der An-
forderung an eine «6kologisch wertvolle Begriinung» enthalten
resp. deren Verwendung wird dadurch ausgeschlossen.

2.6.3 Berucksichtigung Lokalklima bei Arealuberbau-
ungen (§ 71 PBG)

' Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung miissen be-
sonders gut gestaltet sowie zweckmassig ausgestattet und aus-
gerustet sein.

2 Bei der Beurteilung sind insbesondere folgende Merkmale zu
beachten:

a) Beziehung zum Ortsbild sowie zur baulichen und land-
schaftlichen Umgebung,

b) kubische Gliederung und architektonischer Ausdruck
der Gebaude,

c) Lage, Zweckbestimmung, Umfang und Gestaltung der
Umgebungsanlagen sowie 6kologischer Wert der
Begriinung,

d) Wohnlichkeit und Wohnhygiene,

e) Versorgungs- und Entsorgungslésung,

f) Art und Grad der Ausristung,

g) Beriicksichtigung des Lokalklimas.

3 Arealliberbauungen kénnen auch bereits Uberbaute Grundstu-
cke umfassen, wenn die Uberbauung als ganzes den Anforderun-
gen genugt.

Aufgrund ihrer Grésse und Dichte wirken sich Arealliberbauun-
gen auf das Lokalklima aus. Die Bericksichtigung des Lokalkli-
mas und der Begriinung bei Arealiberbauungen war bisher nicht
vorgeschrieben. Diese Liicke wurde mit der PBG-Revision nun
geschlossen.
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2 UMSETZUNG KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Keine BZO-Anpassung Bei § 71 PBG handelt es sich um direkt anwendbare Bestimmun-
notwendig gen, weshalb auf kommunaler Stufe keine weiterfihrenden Re-
gelungen getroffen werden missen. Die Bauherrschaft hat im
Baubewilligungsverfahren den entsprechenden Nachweis zu er-

bringen.
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3 AUSWIRKUNG DER TEILREVISION

Warmebelastung

Siedlungsodkologie

Berlcksichtigung ubergeordnete
Vorgaben

3 AUSWIRKUNG DER TEILREVISION

Die voranschreitende Klimaveranderung bewirkt zunehmende
Durchschnittstemperaturen und dadurch eine starkere Warmebe-
lastung. Die Temperatur wird durch unterschiedliche Gegeben-
heiten beeinflusst, u.a. durch die Luftzirkulation, die Beschattung
und die Verdunstungsoberflachen.

Der Einwirkbereich der Kaltluft wird mit der vorliegenden Teilrevi-
sion nicht verandert. Aufgrund der Hanglage der Gemeinde Ober-
rieden in Kombination mit der verhaltnismassig feinen Kérnigkeit
resultiert ein flichenhafter Kaltluftabfluss.

Durch die Transpiration (Vegetation) und die Evaporation (Land-
oder Wasserflachen) wird der Umgebungsluft Warmeenenergie
entzogen, wodurch sich die Lufttemperatur der unmittelbaren
Umgebung abkihlt (Verdunstungseffekt). Mit den Bestimmungen
zu Griunflachen und zur Baumférderung werden Verdunstungs-
oberflachen Uber das ganze Gemeindegebiet hinweg geférdert.

Der Griinflachenanteil in der Gemeinde Oberrieden ist beachtlich.
Das griine Erscheinungsbild wird mit den vorgeschlagenen An-
derungen in der BZO aufrechterhalten und quantitativ sowie qua-
litativ weiter gefordert. Die Grundsatze zur Begriinung, die Baum-
forderung, Vorgaben zu Baumarten und zu den Vorgarten wirken
sich sowohl positiv auf die Biodiversitat als auch auf das Ortsbild
aus.

Die Gemeinde Oberrieden nutzt ausgehend von der Gesetzesre-
vision «klimaangepasste Siedlungsentwicklung» die Mdglichkeit
zur punktuellen Verankerung klimawirksamer Vorgaben in der
kommunalen Nutzungsplanung. Ein Schwerpunkt liegt bei der
Baumfdrderung. Weiter werden fiir die neuen allgemeinen Vorga-
ben von § 238a PBG ausfiihrende BZO-Bestimmungen erlassen.
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4 VERFAHREN

4 VERFAHREN

4.1 Planungsablauf

Der Planungsablauf firr die Festsetzung der Teilrevision Bau- und
Zonenordnung sieht die folgenden Schritte vor:

Was Wann

Vorberatung in der Ortsplanungskommis- 29. September 2025

sion
Beschluss Gemeinderat ca. Mitte Novem-

ber 2025
Kantonale Vorprifung (90 Tage) ca. ab Dezember 2025
Offentliche Auflage (60 Tage) ca. ab Dezember 2025
Verabschiedung in Gemeinderat ca. Méarz 2026
zuhanden Gemeindeversammlung
Gemeindeversammlung ca. Juni 2026

Tab. 1 Planungsablauf

4.2 \Verfahrensschritte

4.2.1 Erarbeitung in der Ortsplanungskommission

Der Entwurf der Vorlage «BZO-Teilrevision — Umsetzung klima-
angepasste Siedlungsentwicklung» wurde von der Ortsplanungs-
kommission gespiegelt. Di Rickmeldungen sind in die weitere
Bearbeitung eingeflossen.

4.2.2 Beratung Gemeinderat

Die Vorlage wurde vom Gemeinderat am 2. Dezember 2025 be-
raten. Er beschloss, die Vorlage fiir die kantonale Vorpriifung und
fur die offentliche Auflage freizugeben.

4.2.3 Kantonale Vorprifung

Kapitel wird gemass Ergebnis erganzt werden
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4.2.4  Offentliche Auflage und Anhérung

Kapitel wird gemass Ergebnis erganzt werden
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A ANHANG

A ANHANG

Fallbeispiele Baumférderung

Hinweis: Durchmesser simulierte Baumkronen 8 m bzw. 12 m

A 1 Fallbeispiel 1

Grundstiicksflache: 720 m?2
Gebaudeflache: 141 m?
Differenz: 579 m?

Variante BZO
Fall b)
579 m? /250 m? = 2 (2.3) kleinkr, Baume

Abb. 4 Baumférderung, Fallbeispiel 1 BZO

Variante kantonale Musterbestimmung
579 m? /200 m? = 3 grosskr, Bdume
oder bspw. 2 grosskr. und 3 kleinkr. Baume

Abb. 5 Baumfdrderung, Fallbeispiel 1 kant. Musterbestimmung
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A ANHANG

A 2 Fallbeispiel 2

Grundstucksflache: 435 m2, d.h. Fall b)
Gebaudeflache: 131 m2
Differenz: 304 m?

Variante BZO
Fall b)
304 m? /250 m? = 1 (1.2) kleinkr, Baum

Abb. 6 Baumférderung, Fallbeispiel 2 BZO

Variante kantonale Musterbestimmung
304 m? /200 m? = 2 (1.5) grosskr, Baum
oder bspw. 1 grosskr. und 1 kleinkr. Baum

Abb. 7 Baumfdrderung, Fallbeispiel 2 kant. Musterbestimmung
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A ANHANG

A 3 Fallbeispiel 2
Grundstiicksflache: 2193 m?

Gebaudeflache: 420 m2
Differenz: 1773 m?

Variante BZO

Fall a)
1773 m? /500 m?= 4 (3.6) grosskr, Baume
oder bspw. 3 grosskr. und 3 kleinkr. Baume

Abb. 8 Baumfdrderung, Fallbeispiel 3 BZO

Variante kantonale Musterbestimmung
1773 m? /200 m? = 9 (8.7) grosskr, Baume
oder bspw. 7 grosskr. und 6 kleinkr. Baume
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A ANHANG

Abb. 9
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